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Area Metropolitana de Barcelona

36 municipis
3.240.000 habitants
636 km2

5.094 hab/km2

Santa Coloma de Gramenet

120.000 habitants (3,7% AMB)
7 km2 (1,1% AMB)
17.142 hab/km2
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SANTA COLOMA EN EL CONTEXTO METROPOLITANO

USOS DEL SOL

SUPERFICIE

SOL URBA CONSOLIDAT
SOL NO URBANITZABLE
SOL URBANITZABLE

USOS DEL SOL URBA:
Zona Verda
Residencial
Vials
Equipaments
Espais Lliures
Riu
Industrial
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7,0 km2
4,5 km2
2,5 km2
0km2

29,30%
23,30%
17,20%
12,60%
8,50%
8,00%
1,10%

PROCES DEMOGRAFIC

PROCES DEMOGRAFIC

1955-1975

Increment de poblacié de 20.000 a 140.000 habitants,

procés migratori nacional.

PROCES DEMOGRAFIC

1995-2007

Decreixement poblaci6 autdctona Increment poblacié estrangera

Processos migratoris no nacionals. 117 nacionalitats
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Vulnerabilitat. Intensitat, 2010 {

categories
[ Mot favorable -0
[ Favorable - 1
[ intermédia - 2
[ Alguns déficits - 3
[ T

B Grans déficits - 5

Grau de vulnerabilitat Déficits urbanistics i socioeconomics

Els barris del sector sud (Fondo, Santa Rosa i 14.825 hab (12,30%) en zones amb grans déficits

Raval) estan inclosos en les franges amb més 22.943 hab (19,10%) en zones amb molts déficits

vulnerabilitat del sector
37.768 habitants (31,4%) resideixen en zones
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Can Jofresa. Terrassa

Barrio Picarral. Zaragoza
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@  INDICADORES PARQUE RESIDENCIAL - CATALUNA < e A8

Aruan etadistic de Ctahunya — Habitatge | construccé — Edifcs
Edifcis destinats principalment a habitatge. Per any de construccio. Comarques, ambits
i provindies

Finsa %80 De19512199 De 199102001 De2002a 2011 Total _
Catalunya 700154 16708 man [T ) o e — 7 e e
Mevopoits w713 17 74034 sz ansam ey o pay R — i
Comarques Gronines T1esd 7 24750 a2 206795 e — — =; — —
Camp de Tarragona ssea 15018 16888 194 ek Camp c Tarragona a1z na 2138 12 105279
Terres de Eore asa 7831 eam a5 s1462 Ay o e - - e
Ponere i =" . i i Ponen 74081 53 1714 5 sam
Comarques Cenvars st 122 1248 ) s4033 T s e s = s
A Prineu | Aran 1752 2808 s 7t 0440 7o e T ™ - pemres
Penedss am 2074 278 16827 121373 vy i s o = 121373
Borceons Er sssas 100234 02 0773 Securea 596070 e 708 2am s
Grona 12259 a5 25456 2797 213097 peveeey 1sa s 1075 1980 ™ 21309
Leds 7261 11025 1328 18561 113483 Leds ssse 10m 2m e 13483
Tarragana = 243 30288 250 200968 Tarragons a5zl 19810 374 1083 200368

Fon: Ldescat 2 0arr del Gens Gegifics de IINE. Font: Igescat 8 parur del Cens g'edfics de IINE

+  >700.000 edificis residencials (60%) superen els 35 anys -> construits abans de la 1a normativa
d’aillament termic (1980).

« Els edificis residencials de 'AMB representen el 40% dels edificis de Catalunya i el 25% dels edificis

construits abans de 1980.
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EDIFICIS ANTERIORS A 1972

| >75% d'edificis anteriors a 1972
11| 50-75% dedificis anteriors a 1972
< 50% d'edificis anteriors a 1972
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PERCENTATGE D'EDIFICIS DE
>3PP SENSE ASCENSOR

EDIFICIS ANTERIORS A 1980

| >75% d'edificis anteriors a 1980
| 50-75% d'edificis anteriors a 1980
1| <50% d'edificis anteriors a 1980

| >75% d'edificis sense ascensor
| 50-75% d'edificis sense ascensor
1| <50% d'edificis sense ascensor
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1} #%&om  RESUMEN ESTADO PARQUE RESIDENCIAL

de Grai

Earopatninion

Area de rehabilitacié del Sector Sud

EDIFICIS EDIFICIS EDIFICIS % EDIFICIS | % EDIFICIS | % EDIFICIS 1 Nas-! 4 ¥ Q i i
e o | mum s |, e P P o | S Barris de Fondo, Santa Rosa, Raval i Can Mariner
CENSAL A19/2 ‘ls‘ﬂl!’E A 1979 A19/2 A 1980 ASCENSOR : ¥ s/ N , .
—m 120135 | eoas 5069 s1710 3878 D P Vulnerabilitat alta: barris amb miés déficits i rendes més baixes.
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L'administracié determina l'inter&s public de la rehabilitacié mitiangant la DECLARACIO
D’UN AREA DE CONSERVACIO i REHABILITACIO (ACR)

MR ®

L’Ajuntament intervé com a ADMINISTRACIO ACTUANT en la rehabilitacid

Sistema de col-laboracié amb les comunitats de propietaris i propietaries mitjangant la
signatura d'un CONVENI

L’Ajuntament CONTRACTA PROJECTES TECNICS, OBRES i ASSISTENCIA TECNICA
en nom de les comunitats de propietaris i propietaries

L’Ajuntament SOL-LICITA i GESTIONA LES SUBVENCIONS en nom de les comunitats
de propietaris i propietaries

L’Ajuntament REPERCUTEIX EL COST INDIVIDUALMENT A CADA PROPIETARI |
PROPIETARIA mitjancant quotes proporcionals als coeficients de propietat (equivalents
a les quotes d'urbanitzacio)

no es finanga mitjangant el retorn de I'estalvi energeétic «  Textrefos de la llei d’urbanisme
no es finanga mitjangant crédits als propietaris
es finanga mitjangant quotes, sense interessos repartides en el temps

I'administracié local és activador i agregador de demanda .

Llei del dret a I'habitatge
Llei del sol (3R)
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sUP.coNS. | coErcIENT | TOTALC0ST | ToTALCOST | susvesod | cosTFna e | ooumer o
[ | e [ [ [ || e [t [ 2= = =]
ADRECA, st lerbxen tr2nist |10nabsllocal 62| w00  60.17935]  7ie1343] 2506470  e6.5e873 ] ] 1 o)
PIRINEUS 83 sotier la. HABITATGE 58 a0 566288 673882 2358580 438024
REF CADASTRAL sotier.za. |HasiaTGE 81 .08 5.460,28 6.50256 227870 dass2
asagant oxos 1a. HABITATGE 63 841 5 562,88 673882 23859 4.3m024)
ANY CONSTRUCCIO en 12 HABITATGE 63 9,15 551243 £:3559,79) 229593 4263 56|
1969 en.2a HABITATGE 50| 7,98 480231 s71475 200008 371450
SUP PARCELLA |cadastre] | lerda HABITATGE 53| 8,15 551243 6.559,79) 229593 4263 85|
191m2 Ler2a HABITATGE 62 9,16 551243 £:559,79) 220593 4.263,85)
2n 1. HABITATGE 63 9,25 551243 6.559,79) 220593 426385
2n.2a. HABITATGE 62 9,15 551243 6.550,7) 220593 4263 85|
at 2. HABITATGE 82 11,29) £.734,07) 801354 280078 520880
o 22 LOCAL 44 7,3 4.290,79) 510604 1767.1 asme) [Loca
1) NOTA- Limport previst Oe ba subvenci &5 ] 35% del PEC amb un max de 300D per enttat
REHABILITACIO ENVOLUPANT
ACTUACIO] mmaueuq PRE PEM|
FAGANA CARRER PELIFP-AT (5) 15W 108,00 s500(  9.180,00
FACANA INTERIOR PS+PB4IPPLAT [6) 16M 178,50 #5000  15.172,50)
COBERTA GENERAL piana no accessible 73,60 sopol  3.680,00
TERRASSA ATICCARRER  [plans transitable 21,001
TERRASSA ATIC INTERIOR |plana transitable 26.00)
MITGERA LATERAL na hi ha
TOTALENVOLUPANT] 28.032,50)
I PATIS, INSTAL LACIONS | ZONES COMUNS
ACTUACIE] AMIBAMENT] PREUI wg}
PATIS zud 381,60 3500[  13.356,0)
BANANTS 2ud 72,00 sapol  4.320,00
PREVISIO INSTAL LACIONS 3.000,00]
PREVISIO ZONES COMUNS. 3.000,00)
PATIINTERIOR ILLA 92,60
TOTAL PATIS, INSTAL | IC) 23.678,00)
TOTAL COST REHABILITACIO [PEN)
REHAE ENVOLUPANY 28 032 54
REHAE PATIS+INSTALS 20 2367600
FATOLOGIES. 3.000,00)
10% (GR, 58, €01 atres) 5.470,85|
TOTAL PEM] 50.178,35]
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Mitgeres (53%)

Patis (69%)

Fagana Interior (72%)

Coberta (75%)

Ajuntament
de Santa Coloma
de Gramenet

Fagana Carrer (88%)

PLA DE REHABILITACIO : RENOVEM ELS BARRIS.
ACR1 calle Pirineos - coste de las obras

Cost de I'actuacio

Cost final de les obres 2.158.785 € (amb IVA 21% inclos)

Subvencio Consorci Metropolita de I'Habitatge 553.674 €

Cost final per liquidar als propietaris 1.605.110

Quota mitja inferior a 60€ al mes per habitatge

Cost dels Honoraris Tecnics i taxes assumits per I'’Ajuntament (excepcionalment)

Cost Licitacio (Projecte) Cost Adjudicacio Cost Final
SUBVENCIO
IMPORT SUBVENCIO IMPORT VA IMPORT FINAL | IMPORT FINAL | SUBVENCIO COST FINAL
LICITACIO VA lI(CBI')I'AOO PREVISTA ﬁ;:ﬁg ADJUDICACIO | ADJUDICACIO "g::ESMA zﬁ::‘;\’gg (SENSE IVA) IVA IMPORT FINAL | (LIQUIDACIO
(A) © (A) (B) © (A) (B) (© PROPIETARIS)

[2.026.844,02] 425.637,24] 679.306,95[1.773.174,31] [1.493.376,13] 313.608,99] 561.656,56] 1.245.328,56 [1.784.119,79 374.665,16] 553.674,44[1.605.110,51]

4 A

Quotes Inicials Notificades Quotes Finals Notificades

Cada edifici, individualment, :
v Té el seu pressupost individual: (cost obres + iva — subvencid
v Té el seu projecte comptable per imputar la despesa
v' Genera les seves quotes als propietaris i propietaries

SANTAT COLOMASRENOVENELSEBARRIS
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3 FORMES DE PAGAMENT

1. Quotes mensuals: 60 quotes - 5 anys / persones fisiques / cal domiciliacio

ACR1 Pirineus: Sistema escollit pel 60% dels propietaris. Tots persones fisiques

2. 50/50: 50% a I'inici de les obres i 50% a la recepcio / persones juridiques i propietaris
que ho escullin o no s'han adherit a altres formules.
ACR1 Pirineus: Sistema aplicat al 35% dels propietaris
EEFF i empreses obligatori — 13% dels propietaris
Persones Fisiques Voluntariament — 6% dels propietaris
Persones Fisiques “Invisibles” — 16% propietaris — RISC D’IMPAGAMENT

3. Inscripcié al registre: ajuts destinat a propietaris residents (subvencio retornable) /
ingressos anuals inferiors a 20.000 €
ACR1 Pirineus: Ajut concedit al 5% dels propietaris

Per gestionar el cobrament de quotes s’ha elaborat un padré que s’actualitza
mensualment amb totes les incidéncies: canvis de titularitat, heréncies, altes i baixes...
El cobrament es realitza a través de I'oficina de recaptacié com un tribut.

SANTA" COLOMAT RENOVEM! ELST BARRIS
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ESTAT ECONOMIC ACR PIRINEUS FEBRER 2020

COSTTOTAL
[COST TOTAL ACR PIRINEUS (A1)
1.605.112,10)
(142+3+44546+7) 100,00%
TIQUIDACIONS EFECTUADES PENDENTS
[pauicacd renoent executva 11y Venne] 11,01%
—_ Pagaments no
[PAGAMENT 50% (2] siseris) o realitzats
[PAGAMENT 60 MENSUALITATS FINS DESEMBRE 2019 (3) Lt 4.005,99} Y - itat
JpacamENT 60 MENS. GENER | FEBRER 2020 (4) (a2) i 22,09 63 (morositat)
14,47%
[ DEUTE FINS DESEMBRE 2019 (1+2+3) 732286,57| ’
TITULARS QUE CONSTEN AMB LIQUIDACIONS PENDENTS
[EnTivar sense | 16662858
menmmnwmo ] 55858,39 Pagaments
232.286,97
pendents
PENDENT DE POSAR AL COBRAMENT O NO ACTUALITZAT INFORMATICAMENT o
9,38%
[PAGAMENT 60 MENS. GENER | FEBRER 2020 (4) | 220963 9,38%
[REBUTS NO LIQUIDATS (5) | 128520,78
150.617,42
LIQUIDACIONS PENDENT PROGRAMA AJUDA A LA REHABILITACIO ACR PIRINEUS I Ajut
TOTAL (6) 60.924,74 3,80% -
| 3,80%
e
LIQUIDACIONS PAGADES
L TG 7235% ) Pagaments
(A1) Cost a pagar pels propietaris descomptant la subvencié de I'AMB realitzats
(A2)liquidat pero no actualitzat informaticament
72,35%
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de Gramenet ACR1 calle Pirineos - evolucion de la titularidad

386 ENTITATS 304 PERSONES FISIQUES (79%) ====) 288 PERSONES FISIQUES (75%)
82 PERSONES JURIDIQUES (21%) === 98 PERSONES JURIDIQUES (25%)

77 EEFF (20%)

637 PROPIETARIS 555 PERSONES FISIQUES (87%) === 504 PERSONES FISIQUES (84%)
i § 82 PERSONES JURIDIQUES (13%) === 98 PERSONES JURIDIQUES (16%)

602 PROPIETARIS

Evolucio
¢ Reduccié del nombre de propietaris degut a les transmissions a EEFF i Fons d’Inversié.

* Increment d’entitats propietat d’EEFF fins el 25% (24 entitats han estat objecte d’execucid
hipotecaria o amortitzacié del deute.

e 116 entitats han estat objecte de transmissié (30%): heréncia, execucié hipotecaria, compra-

venda, les i 2es transmissions a EEFF i Fons d’inversio...

¢ Reduccié del nombre de propietaris residents
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Comissié de Seguiment ACR

La relacié entre 'administracio i els propietaris

Presidents de les Comunitats de Propietaris i
Propietaries, politics i técnics

Comissié d’Obres per edifici

El paper de les President, Direcci6 Facultativa, Contractista i
Oficines Locals técnic municipal

d’Habitatge

Assemblees Informatives

Propietaris i propietaries, Administradors de
’ finques, politics i técnics

Reunions informatives per edifici

Propietaris i propietaries de cada edifici,
mediadors, técnics i direccié facultativa

La gestio6 de les obres
combina els trets d’'una
contractacioé publica amb la
gestié d’un administrador de
finques i el dia a dia de la
comunitat.

SANTASCOLOMASRENOVENELSEBARRIS
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1. MILLORA DE L'EFICIENCIA ENERGETICA 2. ASCENSORS
Comunitat de CE | KgCO,/m’an CE | KgCO,/m’any ’ . . . .
Edil B (s || e | e[| e | emmm ‘ Comissio de Seguiment del Projecte ‘
Pirineus 63 no no 66 3 312 SATE
Pirineus 86 no si 49 F 45,41 SATE+INJ H H ’ .
e te - o 2 e ! Comissions d’obres per comunitats ‘
St. Pasqual 22 si si 58 F 43,58 SATE
Pirineus 53 no no F 45 E 39,64 11,91% SATE . P . . . . S
{pareial) Suport individual a propietaris i propietaries
Pirineus 55 no no F a1 E 3117 23,98% SATE
Pirineus 80 si si F 41 E SATE+INJ
Pirineus 90 i si P 4 € SATEINI
St. Pasqual 18-20 si si F 42 E
Dr. Pages 95 si si E 37 D
Pirineus 79-81 s si £ 28 D
Pirineus 83 no no E 34 D
Pirineus 94-96 s si £ 27 o
Pirineus 104 si si E 25 D - . .
Pirineus 106 i o E % D Les condicions exigides pel CTE-SUA o les permeses pel Codi
Dr. Pagés 126 - Pirineu] _no. si E 32,71 E d'Accessibilitat no s'adapten a la realitat dels edificis existents.
Pirineus 77 o st E 3742 H Les Administracions han de fer normes i ordenances més flexibles
Pirineus 8587 o st c 3872 = que permetin col-locar ascensors de petites dimensions ajustats a
Pirineus 88 no si E 36,52 E A .
= — I'espai disponible.
3. VOLUMS DISCONFORMES

8 E =

£ osson, Qi na dassumir i Fase Fase Fase Fase Liquidacié i Final

SISTEMA THERMABEAD costos? El propietari o la Prévia Projecte Licitacié Fase Execucio i Cobrament Quotes Projecte

osar  Fg comunitat? 2013/ 2016/2018
m’“ ‘ Les administracions haurien 2014 2015 2019 /2020
e s Les 2014
gular aquests cossos a

partir d’ordenances propies
per poder actuar, sobretot si .
s'estan _ produint lesions o 20/03/2014 Presentacio del Projecte als veins 01/10/2018 Final Obres i Inici Periode Garantia
problematiques a I'edifici.
Dificil resolucid juridica

Les possibilitats reals de millora de I'eficiéencia energética no sempre satisfan els
requisits exigits per les subvencions: canvi de lletra, 30% de millora...

Per poder garantir I'assoliment d’aquests requisits cal fer una inversié molt superior
que les comunitats no poden assolir: calderes, finestres...

Cal flexibili el i del CTE i millorar els siste

SANTA: COLOMA"RENOVENM! ELS; BARRIS SANTAT COLLOMARENOVENMFELS BARRIS'
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S’estima que cada ACR requereix un periode d’implantacié de 6
anys des dels estudis inicials fins a la liquidacié de les obres i
entre 8 i 10 anys si considerem el final del pagament de les quotes

Caldria avangar en la simplificacié d’alguns procediments
administratius perqué sén llargs i burocratics. L’administracié
digital pot ajudar perd en aquests barris no esta molt assentada.

La gesti6 administrativa i economica del cobrament de les
quotes requereix un gran esforg per part de I'administracio local i
la creacio d'aplicatius especifics.

Cal un perfil técnics amb capacitats per a la gestié comunitaria,
que s’ha de distingir dels administradors de finques.

La majoria de subvencions no contemplen I'agregacio de la
demanda o que I'administracié actui en nom dels propietaris.
També cal simplificar i unificar criteris.

La Llei de I'lVA no contempla aquest tipus d’actuacions amb IVA 4 X W : g
reduit, la qual cosa penalitza precisament els col-lectius ALTRES AREES
vulnerables. L
Servei de Convivencia | Mediacis
’ . 0 P ;A - P Suport diverses ‘Serveis Socials.
L’esforg financer de I'administracio local és forga gran, per aixd fases del procés per Ia interlocucio
caldria que altres administracions supramunicipals amb més ool saisdiusiaio
; ; Tramitacio dexpedients Servel de Contractacio
recursos puguin assumir aquest esforg. iy e
licitacid contractes
Les subvencions per millora de I'eficiéncia energética demanen Equip d
. o - Servei de Gestio Urbanistica quip de
requisits que suposen uns costos dificilment assumibles per Recopilacid | gestic de dades Coordinacié del Projecte v PR

col-lectius desafavorits. TR 1 Advocada + 1 Arquitecte Gestio Tributaria
N Bases Reguladores,
finangament i tributs

Impuls / suport politici directiu

Cal promoure subvencions i plans que contemplin actuacions i
integrals de regeneracié urbana (ARRU, Plans de Millora de B
Barris) amb calendaris reals. Tl i de Phabiatge

tge
Suport de gestio durant les fases de

indi . io i iscipli i ticacio, X 3t vei
Imprescindible la col Iabgraclé interdisciplinar per a la gestio i e
global, incloent el cos politic.

SANTAT COLLOMA " RENOVENMELS BARRIS
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Calen noves iniciatives i metodologies per a la Gesti6 col-lectiva de la
Rehabilitacié i Regeneracié Urbana,
Exemple: La Declaracié de 'ACR amb I’Ajuntament com a Administracié Actuant
J
\ 4 $ $ \ 4 \ 4
N
Compromis Treball Consens amb Gestid Nou model
politic interdisciplinari els veins comunitaria financer
J

“URBARCT ALTBNY 3

\ 4

Necessitat d’un nou perfil professional

¥ A . ¥

Amb habilitats
en gestio
comunitaria

Amb coneixements
en mecanismes de
finangament

Amb coneixements
juridics i
administratius

Amb capacitacié
tecnica

SANTA" COLOMA" RENOVEM! ELS' BARR!
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EL SALTO METROPOLITANO

Consorci
Metropolita de
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